
 

 

 
 

 

V I L L E  D E  M O N T R É A L -O U E S T  

 

 

R È G L E M E N T  N º  2 0 1 2-0 0 5 -  R È G L E M E N T  S U R  L E S  

PL A N S  DôIM P L A N T A T I O N  E T  DôIN T É G R A T I O N  

A R C H I T E C T U R A L E  E T  R E M P L A Ç A N T  L E  

R È G L E M E N T  N º  5 0 1 
 

 
 

 

 

 
Refonte administrative au 8 mars 2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le 29 octobre 2012 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROVINCE DE QUÉBEC 

VILLE DE MONTRÉAL-OUEST 

 

 

 

 

 

 

 

 

RÈGLEMENT Nº 2012-005 

___________________________________ 

 

RÈGLEMENT SUR LES PLANS 

DôIMPLANTATION ET 

DôINT£GRATION ARCHITECTURALE 

ET REMPLAÇANT LE RÈGLEMENT  

Nº 501 

 

 

 

 

 

AVIS DE MOTION :  24 SEPTEMBRE 2012 

 

ADOPTION :   29 OCTOBRE 2012 

 

ENTRÉE EN VIGUEUR :  7 NOVEMBRE 2012 

 

 

 

Modifications au règlement 

Numéro de règlement Entrée en vigueur 

2015-003 6 MAI 2015 

2016-007 8 JUIN 2016 

2016-020 5 OCTOBRE 2016 

2016-015 5 NOVEMBRE 2016 

2017-001 8 MARS 2017 

  

  

  

  

  
 

 

 

 

 

 

LE CONSEIL MUNICIPAL  DÉCRÈTE CE QUI SUIT  : 



 

 1 

 
TABLE DES MATIÈRES 
 

PRÉAMBULE ...................................................................................................................... 3 

CHAPITRE 1  : DISPOSITIONS DÉCLA RATOIRES ET INTERPRÉ TATIVES  ....... 4 

1.1 PRÉAMBULE ................................................................................................................. 4 
1.2 TITRE ........................................................................................................................... 4 
1.3 ABROGATION ............................................................................................................... 4 
1.4 TERRITOIRE DôAPPLICATION ........................................................................................ 4 
1.5 TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA .................................................................................... 4 
1.6 CONFORMITÉ AVEC LES RÈGLEMENTS ......................................................................... 5 
1.7 INTERPRÉTATION ......................................................................................................... 5 
1.8 TERMINOLOGIE ............................................................................................................ 6 

CHAPITRE 2  : DÉCLARATIONS ADMIN ISTRATIVES  ............................................. 8 

2.1 ADMINISTRATION DU RÈGLEMENT ............................................................................... 8 
2.2 INFRACTIONS ET PÉNALITÉS ......................................................................................... 8 

CHAPITRE 3  : PROCÉDURES ........................................................................................ 9 

3.1 PRÉSENTATION DES DEMANDES ................................................................................... 9 
3.1.1 Objectifs des documents dôaccompagnement ...................................................... 9 

3.2 DOCUMENTS REQUIS .................................................................................................... 9 
3.2.1 Nouvelle construction, modification, agrandissement ou démolition ............... 10 
3.2.2 Toiture et revêtement extérieurs ........................................................................ 10 
3.2.3 Portes et fenêtres ............................................................................................... 11 
3.2.4 Enseignes et auvents ......................................................................................... 11 

3.3 PROCESSUS DôÉVALUATION DE LA DEM ANDE ............................................................ 11 
3.3.1 Demande dôavis pr®liminaire ............................................................................ 11 
3.3.2 £tude de la demande par lôinspecteur en b©timent ........................................... 12 
3.3.3 £tude de la demande par le Comit® consultatif dôurbanisme ........................... 12 
3.3.4 Approbation ou rejet de la demande par le Conseil ......................................... 13 
3.3.5 Caract¯re obligatoire dôun PIIA ....................................................................... 13 

CHAPITRE 4  : SECTEURS ARCHITECT URAUX ..................................................... 14 

4.1 INTERPRÉTATION DES SECTEURS ARCHITECTURAUX .................................................. 14 
4.2 DESCRIPTION DES SECTEURS ARCHITECTURAUX ........................................................ 14 

4.2.1 Lotissement Crestwood ..................................................................................... 14 
4.2.2 Subdivision du quartier nord ............................................................................ 16 
4.2.3 Duplex jumelés du secteur nord ........................................................................ 16 
4.2.4 Secteur nord-est ................................................................................................ 17 
4.2.5 Rue Northview ................................................................................................... 17 
4.2.6 Avenue Bedbrook .............................................................................................. 18 
4.2.7 Croissant Fairfield ............................................................................................ 18 
4.2.8 Secteur Percival ................................................................................................ 19 
4.2.9 Avenue Westminster .......................................................................................... 19 
4.2.10 Brock et Ballantyne nord ................................................................................ 21 
4.2.11 Secteur Easton................................................................................................. 22 
4.2.12 Wolseley et Strathearn sud .............................................................................. 23 
4.2.13 Brock et Ballantyne sud .................................................................................. 23 
4.2.14 Chemin Avon ................................................................................................... 24 
4.2.15 Subdivision Courtney ...................................................................................... 24 
4.2.16 Promenade Ronald .......................................................................................... 25 
4.2.17 Secteur industriel et commercial ..................................................................... 25 



 

 2 

CHAPITRE 5  : OBJECTIFS ET CRITÈ RES GÉNÉRAUX ........................................ 26 

5.1 IMPLANTATION  .......................................................................................................... 26 
5.2 INTÉGRATION ............................................................................................................ 27 
5.3 ARCHITECTURE.......................................................................................................... 28 
5.4 PATRIMOINE .............................................................................................................. 29 
5.5 ARCHITECTURE COMMERCIALE ................................................................................. 31 
5.6 AMÉNAGEMENT PAYSAGER ....................................................................................... 32 
5.7 ACCESSIBILITÉ UNIVERSELLE .................................................................................... 33 
5.8 LIEUX DE CULTE DôINTÉRÊT....................................................................................... 34 
5.9 VUE DEPUIS ET VERS LE MONT ROYAL ...................................................................... 35 
5.10 TERRAINS SITUÉS AUX LIMITES DE LA VILLE  ............................................................ 36 

CHAPITRE 6  : OBJECTIFS ET CRITÈ RES PAR TYPE DE TRAVAUX ................ 37 

6.1 MURS EXTÉRIEURS .................................................................................................... 37 
6.2 TOITURES .................................................................................................................. 38 
6.3 PORTES ...................................................................................................................... 39 
6.4 FENÊTRES .................................................................................................................. 40 
6.5 ENSEIGNES COMMERCIALES ET AUVENTS FIXES ......................................................... 41 

CHAPITRE 7  : ENTRÉE EN VIGUEUR  ....................................................................... 42 

7.1 ENTRÉE EN VIGUEUR ................................................................................................. 42 
 



 

 

PRÉAMBULE 

 

 La Ville de Montréal-Ouest a été incorporée en 1897, mais son développement débuta 

vers 1846, puis se poursuivit dans les années 1880-1890 avec la subdivision des 

premières terres agricoles. Lors de son incorporation, la Ville couvrait 400 acres, avait 

une population de 350 personnes et comptait environ 50 maisons. 

 

La communauté de Montréal-Ouest a bénéficié, dès le début, de très hauts standards de 

construction. Le caract¯re de communaut® tel quôenvisag® par les premiers citoyens ®tait 

dicté en grande partie par des règlements municipaux, lesquels prescrivaient des normes 

de construction et dôarchitecture et emp°chaient des types de construction jugés 

indésirables.  

 

Lôadoption dôun r¯glement sur les plans dôimplantation et dôint®gration architecturale 

(PIIA) vise donc à préserver le caractère unique de Montréal-Ouest, et ce, en prévenant 

les impacts négatifs créés par la démolition ou les modifications inappropriées de 

b©timents existants et ¨ assurer la conservation et le d®veloppement dôune architecture de 

qualité en harmonie avec le patrimoine bâti de la Ville. 

Le règlement sur les PIIA est un complément aux autres règlements dôurbanisme, 

notamment les règlements de zonage, de construction et de lotissement. Lôapproche dite 

des PIIA est la façon la plus appropriée de protéger et de mettre en valeur les bâtiments 

dôint®r°t patrimonial et le caractère architectural particulier de la Ville de Montréal-

Ouest, en assurant ®galement lôint®gration de nouveaux b©timents. 

 

La Ville révisera ce règlement de façon périodique, idéalement une fois par année, afin de 

sôassurer que son contenu et ses objectifs ®volueront au rythme de la communauté, tout 

en assurant une préservation continue de notre patrimoine bâti. 
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS DÉCLARATOIRES ET 
INTERPRÉTATIVES 

 

1.1 Préambule 
 

Le préambule du présent règlement fait partie intégrante de celui-ci. 

 

1.2 Titre 
 

Le présent r¯glement sôintitule « R¯glement sur les plans dôimplantation et dôint®gration 

architecturale » de la Ville de Montréal-Ouest. Le présent règlement peut être cité en 

abrégé comme le « Règlement sur les PIIA » et porte le numéro 2012-005. 

 

1.3 Abrogation 
 

1) Le présent règlement abroge le règlement numéro 501, intitulé « Règlement sur le 

programme de planification de site et dôint®gration architecturale » tel que 

modifié par tous ses amendements ainsi que toutes dispositions inconciliables 

dôun autre r¯glement en vigueur ; 

 

2)  Ces abrogations nôaffectent pas les permis et certificats l®galement ®mis sous 

lôautorit® des r¯glements ainsi remplac®s ni les droits acquis avant lôentr®e en 

vigueur du présent règlement. 

 

1.4 Territoire dôapplication 
 

Le présent règlement sôapplique ¨ lôensemble du territoire de la Ville de Montr®al-Ouest 

 

1.5 Travaux assujettis au PIIA 
 

Pour les propriétés assujetties à ce règlement, la d®livrance d'un permis pour lôun des 

projets dans la liste qui suit est assujettie ¨ lôapprobation pr®alable, par le Conseil, dôun 

plan dôimplantation et dôint®gration architecturale, selon la procédure établie au Chapitre 

3 du présent règlement. 

 

La construction, démolition complète ou partielle, lôajout, le retrait, la modification ou 

changement de : 

1) Un bâtiment principal ou accessoire; 

2) Revêtement de mur, revêtement de toit (à l'exclusion du remplacement sans 

modification de toits plats), fenêtres et portes; 

3) Devanture commerciale, façades industrielles et institutionnelles, incluant les 

enseignes et les auvents fixes; 
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4) Toute composante architecturale dôun b©timent qui est visible de lôextérieur, 

incluant les changements de matériau, de proportion, de pente, de volume et/ou de 

couleur; 

5) Mur de soutènement parallèle à une rue ou un trottoir et situé à moins de 2m de la 

bordure de rue ou de trottoir; constructions accessoires nécessitant la coupe 

dôarbre, aires de stationnements et am®nagement paysager des projets de 

développement.   

 

Les types de travaux suivants sont exclus de la révision des Plans dôImplantation et 

dôInt®gration Architecturale : 

 

1) Lôinstallation ou le remplacement des goutti¯res et/ou des projecteurs dans les 

soffites. 

2) Le remplacement du matériau de toiture si le même type de matériau est utilisé 

(ex. bardeaux d'asphalte pour bardeaux d'asphalte, ardoise pour ardoise). 

3) Le rejointoiement de la ma­onnerie s'il nôy a pas de changement aux couleurs 

dôorigine pr®dominantes et ¨ lôaspect dôorigine pr®dominant au moment de la 

demande de permis et que le rejointoiement implique une uniformité quant à 

lôapparence du mur ext®rieur. 

(R. 2016-007, a. 2; 2016-020, a. 1) 

4) ê d®faut dôun projet vis® aux paragraphes 1, 2 ou 3, le remplacement de toute 

composante dôune construction situ®e en zone r®sidentielle sans modifier ladite 

composante quant à sa forme, modèle, couleur, matériau, dimension ou de tout 

autre élément ou détail architectural.  

(R. 2017-001, a. 1) 

 

1.6 Conformité avec les règlements 
 

Le respect du pr®sent r¯glement ne diminue en rien lôobligation de se conformer à toute 

autre loi ou règlement en vigueur, notamment le Règlement de zonage et les autres 

r¯glements dôurbanisme applicables au territoire de la Ville Montréal-Ouest. 

 

1.7 Interprétation 
 

1) Quel que soit le temps du verbe employ® dans lôune des quelconque dispositions 

du présent règlement, cette disposition est tenue pour être en vigueur à toutes les 

®poques et dans toutes les circonstances o½ elle peut sôappliquer. 

2) Dans le présent règlement, le genre masculin comprend le genre féminin, à moins 

que le contexte nôindique le contraire. 

3) Dans le présent règlement, le singulier comprend le pluriel, à moins que le 

contexte nôindique le contraire. 
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1.8 Terminologie 
 

ê moins dôune indication contraire ou ¨ moins que le contexte nôindique un sens 

diff®rent, les expressions, termes et mots ont le sens et lôapplication que leur attribuent les 

d®finitions pr®cis®es ¨ lôarticle 1.3.3 du Règlement 2009-11 sur les permis et celles qui 

suivent : 

 

CCU 

Le Comit® consultatif dôurbanisme de la Ville de Montr®al-Ouest. 

 

Demande 

Demande d'approbation de plans d'implantation et d'intégration architecturale. 

 

Harmonisation 

Qualit® dôensemble qui r®sulte de lôaccord des parties ou des éléments dôun b©timent et 

de leur adaptation à une même finalité. 

 

Implantation 

Disposition et emplacement des bâtiments au sol, consid®rant lôenvironnement imm®diat. 

 

Inspecteur en bâtiments 

Fonctionnaire désigné nommé par le Conseil municipal, dont les pouvoirs sont définis 

aux articles 1.2.2 et 1.2.3 du Règlement 2009-11 sur les permis. 

 

PIIA  

Plan dôimplantation et dôint®gration architecturale 

 

Secteur architectural 

Un secteur où les bâtiments et les propriétés partagent des caractéristiques physiques 

similaires telles que la topographie, le design des rues, l'histoire et l'ancienneté, la 

typologie du bâtiment, son emplacement et/ou son style architectural. 

 

Composition architecturale (ou traitement architectural) 

La combinaison, sur un bâtiment, de ses matériaux et couleurs, de sa forme, de ses 

proportions, de l'emplacement de ses ouvertures, de ses projections et retraits, de ses 

détails architecturaux et éléments décoratifs tels les garde-corps, les corniches et les 

ornements. 

 

Traits distinctifs 

Éléments qui donnent à un secteur architectural, une rue, un ensemble architectural, un 

bâtiment ou une propriété individuels, son caractère particulier.  

 

Valeur patrimoniale 

Le terme « valeur patrimoniale » englobe les aspects de design, d'histoire  et de contexte. 

La valeur architecturale ou patrimoniale d'un bâtiment ne se limite pas aux bâtiments les 
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plus anciens. Plusieurs bâtiments intéressants, même s'ils ne sont pas tous exceptionnels, 

contribuent au caractère particulier de la ville. Lô®valuation de la valeur patrimoniale 

dôun b©timent devra faire partie du processus dôanalyse dôun projet soumis au r¯glement 

sur les PIIA, tel que d®crit ¨ lôarticle 5.2.4.a. 
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CHAPITRE 2 : DÉCLARATIONS ADMINISTRATIVES 

 

2.1 Administration du règlement 

Lôadministration du pr®sent r¯glement est confi®e ¨ lôinspecteur en bâtiment. 

 

Les t©ches et le r¹le de lôinspecteur en bâtiment sont définis à la section 3.3.2 du présent 

règlement. 

 

2.2 Infractions et pénalités 
 

Toute personne qui ne respecte pas les conditions dôapprobation de sa demande de permis 

commet une infraction. 

 

Une infraction au présent règlement rend le contrevenant passible des amendes 

suivantes : 

 

 Personne physique Personne morale 

Minimum Maximum Minimum Maximum 

Première amende 300 $ 1 000 $ 600 $ 2 000 $ 

Cas de récidive 500 $ 2 000 $ 1 000 $ 4 000 $ 

 

Dans tous les cas, les frais de la poursuite sont en sus ; 

 

Les délais pour le paiement des amendes et des frais imposés en vertu du présent 

règlement, et les conséquences du défaut de payer lesdites amendes et les frais dans les 

délais prescrits sont établis conformément au Code de Procédure pénale du Québec 

(L.R.Q., c. C-25.1) ; 

 

Si une infraction dure plus dôun jour, lôinfraction commise ¨ chacune des journ®es 

constitue une infraction distincte et les pénalités édictées pour chacune des infractions 

peuvent °tre impos®es pour chaque jour que dure lôinfraction, conformément au présent 

article. 
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CHAPITRE 3 : PROCÉDURES 

 

3.1 Présentation des demandes 
 

Toute demande dôapprobation dôun plan dôimplantation et dôint®gration architecturale 

conformément au présent règlement doit être soumise, avec tous les documents 

dôaccompagnement, ¨ lôinspecteur en bâtiment en copie papier. Tout projet soumis pour 

approbation en vertu des dispositions du pr®sent r¯glement sur les plans dôimplantation et 

dôint®gration architecturale doit d®montrer dans son contenu et sa pr®sentation, une 

volonté manifeste de respecter les objectifs et les critères énoncés (voir chapitres 5 et 6) 

au présent règlement. 

 

3.1.1 Objectifs des documents dôaccompagnement 

 

1) Expliquer de façon précise et détaillée les travaux envisagés; 

2) Démontrer la pertinence des travaux en conformité avec les objectifs du présent 

règlement (voir chapitres 5 et 6); 

3) Illustrer clairement la situation avant et après les travaux projetés, de façon à 

mettre en ®vidence les changements ¨ lôapparence du b©timent; 

4) Fournir toute photo ou représentation graphique pertinente afin dô®valuer 

lôint®gration du bâtiment au cadre bâti avoisinant, montrant le bâtiment à partir de 

la rue, de même que bâtiments adjacents; 

5) Présenter un dossier complet, structuré et clair de fa­on ¨ simplifier lô®tude du 

dossier et éviter les retards aux proc®dures dô®mission de permis; 

 

3.2 Documents requis 
 

Toute demande doit inclure un formulaire de demande de permis complété et signé par le 

propri®taire ou accompagn® dôune lettre dôautorisation sign®e par le propriétaire incluant 

une estimation du coût des travaux, ainsi que les frais de demande de permis. 

 

La demande doit °tre accompagn®e des documents dôaccompagnement mentionn®s aux 

articles 3.2.1 à 3.2.4, de même que les documents exigés par le Règlement sur les permis 

2009-011. Tout document supplémentaire jugé pertinent, par lôinspecteur en b©timents ou 

par le CCU, ¨ lô®tude de la demande peut ®galement °tre exig®e. 

 

Tous les documents doivent °tre soumis ¨ lôinspecteur en b©timents au moins 10 jours 

ouvrables avant la date prévue pour la réunion régulière du CCU. Pour les projets qui ont 

été reportés à la réunion du CCU précédente, tous les documents doivent être soumis au 

moins 5 jours ouvrables avant la date prévue pour la réunion ordinaire suivante du CCU. 

Toute demande incomplète sera reportée à la réunion suivante du CCU. Les demandes 

seront traitées sur le principe de premier arrivé, premier servi. 
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Nonobstant les articles suivants, les types de travaux suivants ne nécessitent pas un 

certificat de localisation: remplacement des fenêtres et des portes, seulement s'il n'y a pas 

de changement dans les dimensions, le remplacement des matériaux de toiture, sans 

changement dans la structure du toit, le rejointoiement de maçonnerie, la peinture ou le 

remplacement du revêtement extérieur. 

 

(R. 2015-003, a. 1; 2016-007, a. 1; 2016-020, a. 2) 

3.2.1 Nouvelle construction, modification, agrandissement ou démolition  

Les documents requis pour les nouvelles constructions, agrandissements, démolitions ou 

modifications dôun bâtiment incluent également : 

1) Certificat de localisation préparé après la rénovation cadastrale (1999); 

2) Plans dôarchitecture (en format 11 po x 17 po et présentés selon une échelle 

standard) : 

¶ Plan de site (indiquant les marges de recul, les lignes de propriété, les 

bâtiments existants et les agrandissements);  

¶ Plans des étages (conditions existants et proposées); 

¶ Plans de toiture (conditions existantes et proposées); 

¶ Élévations (conditions existantes et proposées); 

¶ Coupes; 

3) Plans de structure et de mécanique, en format 11 po x 17 po; 

4) Élévation existante et proposée de la façade par rapport à la rue, incluant la 

localisation, les dimensions et le profil des bâtiments adjacents, et la localisation, 

les plans et tout élément important de parcs ou espaces publics avoisinants. Cela 

ne sôapplique pas pour les interventions non visibles de la rue; 

5) Photographies du site, de toutes les façades du bâtiment existant et des propriétés 

adjacentes; 

6) Une présentation illustrant la volumétrie et le contexte. Une vue axonométrique en 

3D, perspective ou dessins avec ombres et contrastes peuvent être requis. Toute 

repr®sentation du contexte doit illustrer pr®cis®ment lôintervention projet®e dans le 

contexte des bâtiments adjacents; 

7) Échantillon de tous nouveaux matériaux extérieurs. 

 

3.2.2 Toiture et revêtement extérieurs 

Les documents requis pour le remplacement des matériaux de toitures ou des murs 

extérieurs, sans aucune autre modification au volume ou à la forme du bâtiment :  

1) Certificat de localisation préparé après la rénovation cadastrale (1999); 
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2) Photographies du site, de toutes les façades du bâtiment existant et des propriétés 

avoisinantes; 

3) Brochure ou échantillon de tous nouveaux matériaux extérieurs des murs ou 

toitures 

Pour toute autre modification aux toitures ou murs extérieurs, les documents requis 

incluent également : 

4) Plans dôarchitecture (site, ®tages, toiture, ®l®vations, coupes) illustrant les 
conditions existantes et proposées, en format 11 po x 17 po; 

5) Élévation existante et proposée incluant les bâtiments adjacents; 

3.2.3 Portes et fenêtres 

Les documents requis pour le remplacement de portes ou fenêtres toitures, sans aucune 

autre modification ¨ lôapparence du b©timent :  

1) Certificat de localisation préparé après la rénovation cadastrale (1999); 

2) Photographies de toutes façades du bâtiment existant, identifiant les portes et les 

fenêtres qui seront modifiées ; 

3) Dépliant du fabricant illustrant le type, le modèle, les spécifications techniques et 

la couleur choisis pour les portes et fenêtres qui seront modifiées (ou un dessin 

détaillé lorsque conçues sur mesure); 

Pour toute autre modification au nombre, proportions ou emplacements des portes et 

fenêtres, les documents requis incluent également : 

4) Élévations ¨ lô®chelle des façades existantes et proposées; 

5) Un jeu complet de plans ¨ lô®chelle, en 11 po x 17 po. 

3.2.4 Enseignes et auvents 

Les documents requis pour les enseignes ou les auvents pour les bâtiments commerciaux 

incluent également :  

1) Certificat de localisation préparé après la rénovation cadastrale (1999); 

2) Photographies du bâtiment existant et contexte; 

3) Des illustrations ¨ lô®chelle de chaque enseigne propos®e, indiquant les 

dimensions, lettrage, couleurs, matériaux, méthode de support, éclairage et 

localisation sur la façade; 

4) Échantillons des matériaux utilisés pour les enseignes et auvents. 

 

3.3 Processus dô®valuation de la demande 

3.3.1 Demande dôavis préliminaire  
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Le requérant peut soumettre des esquisses préliminaires de son projet pour obtenir un avis 

préliminaire et des recommandations de lôinspecteur en bâtiments ou du CCU pour la 

poursuite de la préparation des documents détaillés requis (article 3.2). Cependant, cet 

avis préliminaire doit uniquement être considéré à titre indicatif, et non comme une 

recommandation officielle. Cette d®marche pr®liminaire nôaffecte cependant pas la 

procédure ni les délais prescrits par le présent règlement. 

Les esquisses soumises ¨ lôappui de la demande dôavis pr®liminaire doivent °tre dessin®es 

¨ lô®chelle et comprendre des plans et des élévations avec des indications précises quant 

aux mat®riaux de rev°tement quôon projette dôutiliser et une description claire des travaux 

projetées. 

3.3.2 £tude de la demande par lôinspecteur en bâtiment 

 

1) Lorsque lôinspecteur en bâtiment a reçu tous les documents requis en vertu de 

lôarticle 3.2, il doit proc®der ¨ lô®tude de la demande et faire rapport au CCU. 

2) Le r¹le de lôinspecteur en bâtiment consiste, entre autres, à assurer : 

¶ que toutes les formalités du présent règlement ont été respectées; 

¶ que tous les documents requis ont été fournis; 

¶ que la demande est conforme aux autres règlements municipaux qui 

sôappliquent. 

3) Lôinspecteur en bâtiment peut soumettre au CCU toute observation ou 

recommandation quôil juge pertinente. 

3.3.3 Étude de la demande par le Comit® consultatif dôurbanisme 

 

1) Le CCU se rencontre à intervalle régulier à huit-clos. En vertu de lôarticle 11 du 

règlement 2005-004 Sur la cr®ation dôun Comit® consultatif dôurbanisme, le 

Conseil peut adjoindre au Comité les personnes dont les services peuvent lui être 

n®cessaires pour sôacquitter de ses fonctions. Ces personnes ont le droit dôassister 

aux r®unions du Comit® ou de participer aux d®lib®rations, mais nôont en aucun 

temps le droit de vote. 

2) Toute demande soumise après la date-limite mentionn®e ¨ lôarticle 3.2 sera 

reportée à la prochaine réunion du CCU.    

3) Dès la réception du rapport de lôinspecteur en b©timent, le CCU doit procéder à 

lô®tude de la demande et formuler des recommandations au Conseil. 

4) Le rôle du CCU consiste, entre autres, à évaluer la demande et à formuler une 

recommandation sur la recevabilité de la demande par rapport aux objectifs et aux 

critères du présent règlement. 

5) Le CCU peut, sôil le d®sire, convoquer le requ®rant ou, avec lôautorisation du 

requérant et aux frais de ce dernier, tout professionnel ayant travaillé au projet 

pour obtenir toute précision ou information suppl®mentaire quôil juge n®cessaire 

pour une meilleure compréhension de la demande. 

6) Le CCU peut recommander : 
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- dôapprouver la demande, avec ou sans conditions;  

-  de le reporter, avec motifs;  

-  de la rejeter, en formulant ou non certaines recommandations de 

modifications pour une nouvelle présentation de la demande. 

7) Rien dans cette procédure ne doit être interprété de fa­on ¨ affecter lôautorité du 

Conseil dôapprouver ou de refuser la demande. 

3.3.4 Approbation ou rejet de la demande par le Conseil 

 

1) Après la recommandation du Comit® consultatif dôurbanisme, le Conseil d®cidera 

du sort de la demande, par résolution, durant une séance publique. 

2) Dans le cas dôun refus, la r®solution doit pr®ciser les raisons du refus. 

Le Conseil peut exiger, comme condition ¨ lôapprobation de la demande, que le 

demandeur : 

3) Assume les coûts de certains éléments du projet, tels que les coûts 

dôinfrastructures ou services publics. 

4) Implante le projet dans une certaine période de temps. 

5) Fournisse des garanties financières. 

3.3.5 Caractère obligatoire dôun PIIA 

 

1) Tout plan dôimplantation et dôint®gration architecturale approuv® par le Conseil en 

vertu des dispositions du présent règlement signifie que tous les travaux doivent 

°tre r®alis®s rigoureusement selon le plan dôimplantation et dôint®gration 

architecturale. 

2) Apr¯s que le plan dôimplantation et dôint®gration architecturale a ®t® approuv® par 

le Conseil, toute modification que lôon voudrait apporter ¨ une partie du projet 

assujettie aux dispositions du présent règlement doit être soumise pour étude et 

approbation selon la procédure décrite au présent règlement. 

3) Advenant le cas où le permis pour lequel lôapprobation pr®alable dôun plan 

dôimplantation et dôint®gration architecturale ®tait requise deviendrait nul et non 

avenu en vertu des dispositions du règlement sur les permis, le plan 

dôimplantation et dôint®gration architecturale sera lui aussi considéré comme nul 

et non avenu. 
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CHAPITRE 4 : SECTEURS ARCHITECTURAUX 

 

 

4.1 Interprétation des secteurs architecturaux 
 

La Ville de Montréal-Ouest, comme la plupart des communautés nord-am®ricaines, sôest 

constituée au fil des ans. Chacun de ses quartiers reflète une ou plusieurs périodes de 

d®veloppement. Chacun dôeux poss¯dent un caract¯re distinctif et, mis en ensemble, leurs 

identités respectives contribuent à donner à Montréal-Ouest son caractère particulier. 

 

Les secteurs architecturaux identifiés dans le présent chapitre servent avant tout de guide 

afin de mieux comprendre le développement de Montréal-Ouest et à quel territoire les 

b©timents devraient sôint®grer.  

 

Toutefois, lôint®gration des interventions au b©timent devrait primer sur lôintégration au 

voisinage, de fa­on ¨ respecter le style architectural dôorigine du bâtiment. Chaque 

bâtiment est considéré au mérite et l'on doit respecter l'intégrité de ses traits distinctifs 

même s'ils diffèrent de ceux de la rue ou du secteur architectural où se situe ce bâtiment. 

 

4.2 Description des secteurs architecturaux 
 

4.2.1 Lotissement Crestwood 

 

¶ Secteur développé autour de 1960 

¶ Principalement des bungalows et 

demi-niveaux 

¶ Bâtiments de 1 ou 2 étages 

¶ La brique rouge est le principal 

matériau de revêtement, avec un 

usage important de déclin de bois 

comme matériau secondaire 

¶ Toits plats à angles  
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4.2.2 Subdivision du quartier nord 

 

¶ Secteur de Sheraton, Radcliffe (à 

lôouest de Roxton), Place Rugby et 

Banstead 

¶ Développé entre 1955 et 1960 

¶ Principalement des bungalows et 

demi-niveaux 

¶ Bâtiments de 1 ou 2 étages 

¶ Majorité de maisons revêtues en 

brique de couleur pâle, avec 

panneaux en clin de bois ou de la 

pierre pour certains éléments de 

façade 

 

 

 

 

4.2.3 Duplex jumelés du secteur nord 

 

¶ Secteur à lôouest de Westminster et 

au nord du Pont Hump : Westminster 

(côté ouest), Hudson, Wolseley, 

Radcliffe (̈  lôouest de Roxton) et 

Roxton 

¶ Secteur développé entre 1955 et 1960 

¶ Variété de duplex jumelés de 2 

étages, comprenant 4 logements 

¶ Garages au sous-sol (entrées latérales 

ou au centre de la façade) 

¶ Certains avec des toits plats et 

façades planes principalement en 

briques et en pierre 

¶ Dôautres avec une entr®e en saillie 
surmont®es dôun toit ¨ pignons ou un 

toit à fausse mansarde 
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4.2.4 Secteur nord-est 

 

¶ Secteur comprenant les rues Garden, 

et Westover, ainsi que les portions de 

Brock, Ballantyne et Westminster 

(côté est), au nord du Pont Hump 

¶ Principalement bâti entre 1950 et 

1960, sauf quelques bâtiments plus 

anciens sur Westminster 

¶ Maisons unifamiliales détachées 

¶ Différents styles de bâtiments : 

bungalows, demi-niveaux, maisons à 

2 étages 

¶ Différents matériaux de revêtement : 

brique, bois, pierre, stuc 

 

4.2.5 Rue Northview 

 

¶ Secteur développé en trois phases : 

¶ Maisons jumelées des années 1920 

(section ouest de Northview) avec 

brique rouge dominante 

¶ Duplex des années 1950, répliquant 

certaines caractéristiques de ceux des 

années 1920 

¶ Duplex (détachés et jumelés) des années 

1960 et 1970, ¨ lôest de Westminster. 

Quelques caractéristiques communes : 

revêtement de brique et de pierre, 

garages en sous-sol avec entrée au 

centre de la façade, balcons aux étages 

¶ Toits plats, toits à fausse mansarde et 

toits à faux pavillons 
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4.2.6 Avenue Bedbrook 

 

¶ On retrouve sur Avenue Bedbrook une 

des plus anciennes maisons de 

Montréal-Ouest (1866), mais le 

d®veloppement du secteur sôest fait 

principalement au début des années 

1920 

¶ Cette partie plus ancienne du secteur 

est occupée par des maisons en rangée 

qui ont un caractère dôensemble 

indéniable : 2 étages, alignement 

avant uniforme, recouvrement en 

brique brune, pignons et porches en 

bois, fenêtres et bay-windows en bois, 

toits plats avec ou sans fausse 

mansarde 

¶ Seconde période de développement 

vers 1950 avec de nouvelles maisons 

en rangées et des maisons 

unifamiliales détachées  

 

 

4.2.7 Croissant Fairfield  

 

¶ Maisons unifamiliales détachées des 

années 1950-60 

¶ Demi-niveaux et maisons à deux 

étages avec garages attenants 

¶ Recouvrement extérieur 

principalement en brique avec du clin 

de bois ou de la pierre comme 

matériau secondaire 

¶ Variété de couleurs pour des 

matériaux pour les murs, portes et 

fenêtres 
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4.2.8 Secteur Percival 

 

¶ Ce secteur inclut les rues Strathearn 

N. et Wolseley N. entre Milner et 

Northview, Percival et les portions de 

Curzon, Nelson et Parkside ¨ lôouest 

de Westminster N. 

¶ Plusieurs maisons construites vers 

1900 sur Strathearn et Wolseley. Le 

secteur sôest d®velopp® principalement 

avant 1930. 

¶ Grandes maisons unifamiliales 

(isolées et jumelées) 

¶ Bâtiments de 2 étages 

¶ Grande diversité architecturale dans le 

secteur, mais plusieurs maisons 

rappelant le mouvement Arts and 

Crafts, notamment celles conçues par 

Alfred Payne, dont les caractéristiques 

architecturales incluent : revêtement 

de brique (brune, rouge), toits en 

croupe, couleur de ton terreux (ex. : 

brun, beige, kaki)  pour les ouvertures 

et détails architecturaux (généralement 

en bois), lucarnes, cheminées, 

porches, vérandas, pignons, marquises 

en demi-lunes, modillons. 

 

 

 

4.2.9 Avenue Westminster 

 

LôAvenue Westminster est lôart¯re principale de Montr®al-Ouest, étant la seule qui 

permet le passage à niveau du chemin de fer du Canadien Pacifique. Depuis le début du 

20
e
 si¯cle, elle sôimpose donc comme une voie strat®gique pour lôimplantation dô®difices 

publics et de commerces. Elle conserve cependant son caractère villageois, avec des 

commerces de proximité mêlés aux fonctions résidentielles. Westminster, entre Avon et 

Northview, est ainsi considérée comme un seul secteur en raison de son rôle significatif 

pour la Ville, mais dans lequel on peut distinguer deux parties, soit le Centre-ville et la 

partie résidentielle. 
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a) Centre-ville 

- Avenue Westminster Nord entre Curzon et Sherbooke 

- Avenue Westminster Sud entre Avon et Broughton 

- Milner (côté sud) entre Westminster et Wolseley 

 

 

¶ Bâtiments principalement 

commerciaux entre Curzon et 

Sherbrooke 

¶ Bâtiments de 2 et 3 étages, certains 

avec fonctions résidentielles aux étages 

supérieurs 

¶ Diversité de styles architecturaux  

¶ Secteur institutionnel entre Avon et le 

chemin de fer du C.P. : Hôtel de Ville, 

Parc Davies, Centre Communautaire, 

bibliothèque, Édifice de la Tour  

 

 

 

 

 

b) Section résidentielle  

- Avenue Westminster Nord entre Curzon et Northview 

 

 

 

 

¶ Variété de typologies résidentielles et 

de styles architecturaux 

¶ Quelques unifamiliales isolées, 

jumelés, duplex et blocs 

appartements (dans la partie nord) 

¶ Utilisation dominante de brique 

rouge pour le revêtement des façades  

¶ Bâtiments de 2 étages 
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4.2.10 Brock et Ballantyne nord 

 

 

¶ Secteur principalement développé 

avant 1930, comprenant 15 maisons 

construites avant la fondation de la 

Ville en 1897 

¶ Quelques insertions durant les années 

1950 et 1960, et quelques-unes plus 

récemment 

¶ Grands bâtiments de 2 étages, 

principalement des maisons 

unifamiliales isolées 

¶ Variété de styles architecturaux, avec 

certaines caractéristiques distinctives 

telles que : revêtement de briques 

(rouge, brun), ouvertures et éléments 

décoratifs blancs ou autres couleurs 

de ton terreux, utilisation du bois 

pour lôornementation et les 

ouvertures 

¶ Porches, galeries et vérandas 

intégrées sur plusieurs maisons et 

contribuent au caractère du secteur 

¶ La plupart des bâtiments ont des toits 

en pente, particulièrement en croupe 

ou a pignons multiples 

¶ Plusieurs bâtiments ont également 

des éléments architecturaux notables 

tels que des lucarnes, pignons, 

modillons et cheminées  
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4.2.11 Secteur Easton 

 

 

¶ Secteur situe dans le sud-ouest de la 

ville, incluant les rues Easton, 

Broughton, Fenwick, Rennie, Ainslie 

et Campbell 

¶ Grille de rue et lots irréguliers en 

raison de la Falaise St-Jacques et de 

la courbe des voies ferroviaires du 

C.P. 

¶ Le secteur comprends plusieurs 

maisons construites vers ou avant 

1900, incluant la plus ancienne 

maison de la Ville sur Easton, datant 

de 1815 

¶ Secteur construit en partie avant les 

années 1920, avec une importante 

période de développement dans les 

années 1950-60 

¶ Grande variété de styles et 

caractéristiques architecturales 

résultant des différentes phases de 

développement 

¶ Maisons unifamiliales isolées et 

jumelées de 2 étages pour la plupart  

 

 

 

 

 










































