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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 1:
Dispositions déclaratoires, administratives et intgrétatives

Section 1.1 : Dispositions déclaratoires

1.1.1: Titre du réglement

Le présent reglement peut étre cité en abrégé cdmwBéglement de lotissemergtie numéro 2009-009.

1.1.2: Abrogation

1. Le présent reglement abroge le réglement numéro idtiilé « Réglement de lotissementtel, que modifié
par tous ses amendements, ainsi que toute digpositonciliable d’un autre réglement en vigueur ;

2. Cette abrogation n’'affecte pas les permis et lesficats Iégalement émis sous l'autorité du régletrainsi
remplacé ni les droits acquis avant I'entrée eneng du présent réglement.

1.1.3: Portée du réglement et territoire assuijetti

Le présent réglement, dont les dispositions s'imipba toutes personnes, s’applique a I'ensembterdtoire de la
Ville de Montréal-Ouest.

1.14: Concurrence avec d'autres reglements ou des lois

Le fait de se conformer au présent reglement nstsotipas a l'obligation de se conformer & toutealoi ou
reglement du gouvernement provincial ou fédéraiajo’a tout autre réglement municipal applicaliid'espece.

1.1.5: Adoption partie par partie

Le Conseil municipal de la Ville de Montréal-Oudstlare par la présente qu'il adopte le présefermgmt chapitre
par chapitre, section par section et article ptelar alinéa par alinéa et paragraphe par paragrdp fagon a ce que,
si une partie du présent réglement venait a étcead® nulle et sans effet par un tribunal, unle écision n’ait
aucun effet sur les autres parties du reglement,dzms le cas ou le sens et la portée du reglemede 'une de ses
dispositions s’en trouveraient altérés ou modifiés.
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 1:
Dispositions déclaratoires, administratives et intgrétatives

Section 1.2 : Dispositions administratives

1.2.1: Administration et application du réglement

L’administration et I'application du présent régkemh sont confiées a toute personne nommée ci-admEgtionnaire
désigné », par résolution du Conseil municipal.

1.2.2: Pouvoirs du fonctionnaire désigné

Les pouvoirs du fonctionnaire désigné sont énoda#gs leRéglement sur les permis.

1.2.3: Interventions assujetties
Toute opération cadastrale doit étre conforme aspoditions du présent réglement et doit fairejéold’un permis

de lotissement, a I'exception d’'une opération cadbesrelative a I'annulation ou a la correctiomm’numéro de lot
n’entrainant pas une augmentation du nombre de lots

Les modalités et conditions de délivrance des pedailotissement sont définiesRéglement sur les permis.

1.2.4: Infractions et pénalités

1. Quicongue contrevient aux dispositions du présagiement commet une infraction ;

2. Une infraction au présent réglement rend le coptrant passible des amendes suivantes :

Personne physique Personne morale
Minimum Maximum Minimum Maximum
Premiére amende 300 $ 1000 $ 600 $ 2000 $
Cas de récidive 500 $ 2000 $ 1000 $ 4000 $

3. Danstous les cas, les frais de la poursuite sosts ;

4. Les délais pour le paiement des amendes et desrrposés en vertu du présent reglement, et lestqoiences
du défaut de payer lesdites amendes et les frais léa délais prescrits sont établis conformémer@ade de
Procédure pénale du Québ@cR.Q., c. C-25.1)

5. Si une infraction dure plus d'un jour, l'infracticcommise a chacune des journées constitue unectiofia
distincte et les pénalités édictées pour chacusendictions peuvent étre imposées pour chaquegjoe dure
l'infraction, conformément au présent article.
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 1:
Dispositions déclaratoires, administratives et intgrétatives

Section 1.3 : Dispositions interprétatives

1.31: Interprétation des dispositions

1. Lorsque 2 normes ou dispositions du présent réglesiappliqguent a un usage, batiment, terrain dreaabjet
régi par le présent réglement, les regles suivaiagpliquent :

a) lanorme ou disposition particuliére prévaut sutifposition générale ;
b) la disposition la plus restrictive prévaut.
2. Amoins que le contexte n’indique un sens différérest convenu que :
a) le singulier comprend le pluriel et vice versa ;
b) le masculin comprend le féminin et vice versa ;
c) I'emploi du mot « DOIT » implique I'obligation ablse ;
d) [I'emploi du mot « PEUT » conserve un sens factltati
e) le mot « QUICONQUE » inclut toute personne physiquamorale.

3. La table des matiéres et le titre des chapitressdetions et des articles du présent réglementdsomés pour
améliorer la compréhension du texte. En cas deantintion entre le texte et le ou les titre(s) @mé(s) ou la
table des matiéres, le texte prévaut ;

4. Les plans, annexes, tableaux, grilles des spétidite graphiques et symboles et toute forme dEsgion
autre que le texte proprement dit et contenu dapsdsent réglement en font partie intégrante #esdins que
de droit ;

5. En cas de contradiction entre un tableau, un ggajehet le texte, les données du tableau ou du igraph
prévalent ;

6. En cas de contradiction entre la grille des spatifins faisant partie dRéglement de zonagpiant a la
superficie et aux dimensions minimales des lotsleetexte du présent reglement, la disposition Ilzs p
restrictive s’applique ;

7. Les dimensions, superficies et autres mesures émsrtans le réglement sont exprimées en unitégstinge
international.

132: Numérotation

Le mode de numérotation utilisé dans ce réglemsnteesuivant (lorsque le texte d’'un article net@ort pas de
numérotation relativement a un paragraphe ou @us-paragraphe, il s’agit d’'un alinéa) :

1.
11
1.11

133:

Chapitre
Section
Article
1. Paragraphe
a) Sous-paragraphe

Terminologie

A moins d’une indication contraire expresse ou ansigue le contexte n’indique un sens différers, dgpressions,
termes et mots ont le sens et I'application quedgtibue leRéglement sur les permis.
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 2 :
Normes de lotissement et conditions particulieres

Section 2.1 ; Conditions préalables a une opération cadastrale

21.1: Plan relatif a une opération cadastrale

Tout plan relatif & une opération cadastrale déitondre aux conditions prévues au présent réglerteatcelles
prévues alReglement sur les perntislativement a une demande de permis de lotissemen

21.2: Servitudes

Le propriétaire du terrain doit, comme conditiogglable & I'approbation d’un plan relatif & uneragién cadastrale,
s’engager a accorder toute servitude requise opassage des installations de transport d'énelgigansmission
des communications, pour 'aménagement de semtiepour toute autre infrastructure de servicesipsitfaériennes
ou souterraines).

Les servitudes existantes ou requises doivent afigaau plan relatif & une opération cadastrale.

2.1.3: Paiement des taxes municipales

Le propriétaire du terrain doit, comme conditiogalable a I'approbation d'un plan relatif & uneratién cadastrale,
payer les taxes municipales qui sont exigiblesngiyées a I'égard des immeubles compris danste pla

Apur urbanistes-conseils Page 9



REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 2 :
Normes de lotissement et conditions particulieres

Section 2.2 : Dispositions relatives a la cession aux fins de pzg, de terrains de
jeux ou d’espaces naturels

22.1: Dispositions générales

Une opération cadastrale relative a un lotissemergeut étre approuvée, & moins que le propriétseten le choix
du Conseil municipal :

1. Cede gratuitement a la Ville un terrain qui repnése 0 %de la superficie totale de I'ensemble des lots cmmp
dans le plan relatif a 'opération cadastrale etegtsitué a un endroit qui, de I'avis du Consashvient pour
I'établissement ou I'agrandissement d’un parc, déwrain de jeux, ou au maintien d'un espace ngture

2. Verse a la Ville une somme d'argent qui doit regmésr 10 % de la valeur de I'ensemble des lots oerdans
le plan relatif & I'opération cadastrale ;

3. Cede gratuitement a la Ville un terrain comprissinplan relatif a I'opération cadastrale et situén endroit
qui, de l'avis du Conseil, convient pour |'étatdisent ou I'agrandissement d’un parc, d’un terrarjedix, ou
au maintien d'un espace naturel et verse a la Milkesomme d'argent représentant une partie dédantotale
de l'ensemble des lots compris dans le plan reéatifopération cadastrale. La valeur du terrainécéd

gratuitement et les sommes d'argent versées daigprésenter 10 % de la valeur totale de I'enseddsdots
compris dans le plan relatif a I'opération cadéstra

22.2: Localisation des terrains a céder

Le terrain cédé gratuitement par le propriétaireveriu de l'article 2.2.1 peut étre un terrain qigst pas compris
dans le plan relatif a I'opération cadastrale, ys'd entente a cet effet entre le propriétaire’elgsémble des lots
compris dans le plan relatif a I'opération caddstea la Ville.

Le terrain visé a I'entente doit faire partie duiteire de la Ville de Montréal-Ouest.

223: Opérations cadastrales non assujetties — permig dotissement

Lors d’'une demande de permis de lotissement, l&atipns cadastrales suivantes ne sont pas amEsujatix
dispositions de la présente section relativesc@s$aion de terrains aux fins de parcs, de terd@rjeux ou d'espaces
naturels :

1. Une opération cadastrale portant sur une annulatine correction ou un remplacement de numéro e lo
n’entrainant aucune augmentation du nombre de lots

2. L'identification cadastrale au plan officiel de eatfe d'un terrain ou est érigé un batiment prialcip
3. L'identification cadastrale visant le regroupemeéetots issus de la rénovation cadastrale ;
4. L’annulation d’'une subdivision aprés la rénovatiadastrale ;

5. Le cadastre vertical requis et effectué lors deolastitution ou de la conversion d’'un immeuble epropriété
divise ;
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 2 :
Normes de lotissement et conditions particulieres

6. La nouvelle identification cadastrale d’'un emplaeatrexistant par suite de la modification de sestdis sans
créer un nouveau lot a batir, soit un lot ayarduperficie et les dimensions minimales prescritiesgiille des
spécifications direglement de zonage au présent reglement ;

7. L'opération cadastrale rendue nécessaire dansitexde d’'une expropriation ;

8. Une opération cadastrale portant sur des terrdilisés a des fins de parcs, de terrains de jeud’espaces
naturels ou tout autre usage sous I'égide de la ¥é Montréal-Ouest ;

9. L’identification cadastrale de parcelles pour das publiques.

224: Interventions assujetties — permis de constructio

Lors d'une demande de permis de construction, Henientions suivantes sont assujetties aux dispaside la
présente section relatives a la cession de teraaix$ins de parcs, de terrains de jeux ou d’espaaturels :

1. La mise en place d’un nouveau batiment principausuimmeuble dont I'immatriculation a titre de Histinct
n'a pas fait 'objet de la délivrance d'un permie thtissement en raison du fait qu'elle a résukélal
rénovation cadastrale ;

2. L'immeuble fait I'objet d’'un projet de redéveloppent.

Pour le présent article, on entend par « projetredi®veloppement » un immeuble utilisé a des firnseauque
I'habitation qui fait I'objet d’'un changement d'wa des fins d’habitation. De plus, le projet eééveloppement
vise tout immeuble dont 'usage actuel est I'hatataunifamiliale, bifamiliale ou trifamiliale (ck&ses d'usage H1, H2
et H3) qui fait I'objet d’'un changement d'usage és dins d’habitation multifamiliale ou d’habitatiorollective
(classes d'usage H4 et H5).

2.25: Reégles de calcul

Au sens du présent reéglement, la valeur totale'atesémble des lots compris dans le plan relatibgétation
cadastrale est considérée a la date de la récgpaiofa Ville de la demande de permis de constnatiu du plan
relatif & 'opération cadastrale jugé conforme aéglements d’urbanisme, selon le cas, et est établon la valeur
inscrite au role d'évaluation fonciere de la Ville.

Si un terrain, y compris le site ('ensemble des mmpris dans le plan relatif a 'opération cadas), dont la valeur
doit étre établie constitue, a la date visée ammealinéa, une unité d’évaluation inscrite aendl une partie d'une
telle unité dont la valeur est distinctement irtecau role, sa valeur aux fins du présent réglerasinte produit que
I'on obtient en multipliant la valeur inscrite adle de I'unité ou de sa partie correspondant aaitedont la valeur
doit étre établie, selon le cas, par le facteurdle établi conformément a l'article 264 dellai sur la fiscalité
municipale(L.R.Q., ch. F-2.1).

A défaut de satisfaire aux conditions énuméréesdeuxiéme alinéa, la valeur doit étre établie, araisfdu
propriétaire, par un évaluateur agréé mandatéapditle, selon les concepts applicables en matié&epropriation.

Les regles de calcul doivent tenir compte, au trédi propriétaire, de toute cession ou de toutereent fait a
I'occasion d'une opération cadastrale antérieuteeraant la totalité ou partie de I'ensemble desdompris dans le
plan relatif & l'opération cadastrale, dans ledtas projet par phase ou non. Le Conseil municgmlt décider de
modifier le mode de contribution dans les phasésémquentes du projet ou lors d’'une nouvelle opEratadastrale
applicable au terrain visé.

2.2.6: Contrat notarié

Les frais de contrat notarié de cession de temainfins de parc, de terrain de jeux ou d'espaderelasont a la
charge du cédant, y compris, le cas échéant, @igtsn technique.
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 2 :
Normes de lotissement et conditions particulieres

Section 2.3 : Dispositions relatives aux lots

23.1: Reégle d'interprétation

La présente section s'applique aux lots. Cependtznstjue plus de 1 lot forme le terrain, les digjmss s'appliquent
au terrain (orientation, forme, largeur, profondelimension, etc.).

Pour étre conformes aux réglements d'urbanismegpample au niveau des dispositions relativesndplantation

des batiments ou aux normes de lotissement, lee®uots composant le terrain doivent étre regrogmésin ou
plusieurs lots conformes aux dispositions du présagiement.

23.2: Dimensions minimales des lots

La superficie, la longueur de fagade et la profomdies lots sont indiquées a la grille des spétifios annexée au
Réglement de zonage

233: Exemptions sur I'application des normes minimalesle lotissement

Les dimensions minimales de lotissement de la ptésection ne s’appliquent pas dans les cas gsivan

1. Les opérations cadastrales requises pour des fimscipales, publiques ou d'utilité publique, tellgse les
parcs et espaces verts, les réseaux et terminagyetiuc, d'égout, de gaz, d'électricité, de télénamication,
d’électricité ou de cablodistribution ;

2. Les opérations cadastrales requises pour des deieisculation ;

3. Les opérations cadastrales identifiant une paiftie bdatiment ou d’un terrain nécessitée par unéadgtion de
copropriété de type vertical ou de type horizontalen rangée faite en vertu @oede civil du Québeet dans
laquelle déclaration, seul le ou les batimentseoains peuvent faire I'objet de parties exclusives

4. Les opérations cadastrales identifiant une pariim derrain nécessitée par l'aliénation d'une mandiun
batiment requérant la partition du terrain situégiesivement en dessous de celui-ci ;

5. Les opérations cadastrales a des fins d’'aliénatiatans le but de faire I'objet d’'un plan de regrement avec

un terrain adjacent qui sera conforme au présegiemeent suivant le plan de regroupement (opération
cadastrale). Le plan de regroupement doit étres#po fonctionnaire désigné lors de la demandeigig.

2.3.4: Orientation des lots

Les lignes latérales du lot doivent étre perpendirs, formant un angle de 90 degrés, a la ligampgrise de la rue.
Toutefois, dans le but d'adoucir des pentes, digsgala superficie du lot, de dégager une perspectie créer des

rues avec une courbe, les lignes latérales dudotrpnt former angle par rapport a la ligne d’ersrde la rue,
variant entre 75 degrés et 135 degrés.

235: Formes des lots

Les lots doivent avoir une forme réguliere, a ardglgit ou & un angle variant entre 75 et 105 ded»éss les cas
exceptionnels ou la topographie I'exige, en raidercontraintes particuliéres, en raison du cadasigial ou d'un
projet de lotissement adjacent a un lotissemestan, le lot peut présenter des lignes brisées.

Les lots transversaux sont prohibés. Toutefoisydation d’un lot transversal & méme un flot erisést autorisée.

2.36: Profondeur minimale

Lorsqu’applicable, le calcul de la profondeur mialendes lots s’effectue de la fagon suivante :
Profondeur d'un lot = (D1 + D2 +D3)
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 2 :
Normes de lotissement et conditions particulieres

3

Dans tous les cas, il s'agit de la profondeur mogediu lot. La distance « D2 » doit étre prise aipdu centre de la
longueur de fagade du lot, tel qu'illustré ci-desso

>a]

[ Distance retenue pour le calcul de la profondeur moyenne
—— —— Limite de lot

— -—— Limite de lot

\‘z [ Distance retenue pour le calcul de la profondeur moyenne
S

[mmmm Distance retenue pour le calcul de la profondeur moyenne
— ——— Limite de lot
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 2 :
Normes de lotissement et conditions particulieres

23.7: Dispositions particulieres aux lots situés a I'agrieur d'une courbe de rue

Les lots situés a I'extérieur d’'une courbe domudie est inférieur a 135 degrés, la longueur dadegfrontage) peut
étre diminuée jusqu’'a 66,6% de la longueur minindeléacade requise, sans jamais étre infériels enétres.

En tout temps, la superficie et la profondeur dutmvent étre conformes au présent reglement.
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 3 :
Dispositions relatives aux lots dérogatoires

Section 3.1 : Dispositions générales

3.1.1: Champ d’application

Est considéré comme un lot dérogatoire, tout lattda superficie ou I'une des dimensions n’est paisforme au
présent réglement.

Un lot dérogatoire est protégé par droits acquia superficie et les dimensions du lot étaienfaanes au réglement
en vigueur lors de sa constitution ou créé avaptdeiére réglementation applicable.

3.1.2: Opération cadastrale aux fins d’agrandissement

Une opération cadastrale qui vise a modifier urdébgatoire protégé par des droits acquis peeiaétiorisée pourvu
gue cette opération cadastrale n'ait pas pour difetendre le lot concerné plus dérogatoire qudatlangueur de
facade ou a la profondeur minimale prescrite aggnereglement, ni pour effet d’'augmenter la défogaen ce qui a
trait a la superficie a respecter.

De plus, I'agrandissement d’un lot dérogatoire ggétpar des droits acquis est autorisé aux condisoivantes :

1. La superficie du nouveau lot doit étre supérieucelfe du lot dérogatoire protégé par des droi¢miscdont on
affecte la superficie. La longueur de facade gbrizfondeur de ce lot ne peuvent étre réduites ea des
normes prescrites au présent réglement ;

2. L'opération cadastrale ne doit pas avoir pour eftetendre dérogatoire un lot adjacent ou, le chéant, plus
dérogatoire un lot dérogatoire adjacent protégé@pardroits acquis ;

3. La ou les opérations cadastrales découlant duriréstcle ne peuvent pas avoir pour effet de reramou les
implantations existantes sur le ou les lots viséadjacents non conformes Baglement de zonageu si elles
sont dérogatoires, mais protégées par des drajtssa@ugmenter la dérogation.

Un plan de regroupement des lots doit étre déposééene temps que la demande de permis.
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REGLEMENT DE LOTISSEMENT
VILLE DE M ONTREAL -OUEST

CHAPITRE 4 :
Dispositions finales

Section 4.1 : Entrée en vigueur

41.1: Entrée en vigueur

Le présent reglement entre en vigueur conforméidantoi.

Maire

Greffier
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